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DECRETO N° 120, DE 20 DE SETEMBRO DE 2018

Regulamenta dispositivos da Lei n° 672, de 22 de
dezembro de 1993 — Cédigo Tributdrio Municipal,
para dispor sobre os procedimentos de declaragio,
avaliagcdo, emissdo de guias de recolhimento,
processo de arbitramento e a instauragdo do
contencioso fiscal do Imposto Sobre a Transmissdo

de Bens Imdveis — ITBI inter vivos.

JOSE ROBERTO FERRACIN MARQUES, Prefeito de Altinopolis, do Estado de

Sao Paulo, no uso das atribui¢des que lhe sfio conferidas por lei, etc. e,

D
E
C
R
E
T
A:
CAPITULO I

DISPOSICOLS PRELIMINARES

Art. 1° Este Decreto dispde sobre os procedimentos de declarago, avaliagdo, emissdo de

guias de recolhimento, processo de arbitramento e a instauragéo do contencioso fiscal do

Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Imoveis — ITBI inter vives, incidente sobre a
transmissdo, a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens iméveis, por natureza ou acessao

fisica e de direitos reais sobre iméveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de direitos

e

a sua aquisigao.
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Art. 2° O Imposto Sobre a Transmisséo de Bens Imdveis — ITBI inter vivos, rege-se pelas
disposi¢des dos arts. 259 a 282 da Lei n.° 672, de 22 de dezembro de 1993, por este
Regulamento e pelas demais normas e instrugdes expedidas pela autoridade fazendaria

competente.

Secdo I

Da Declaracio para Lan¢amento do ITBI

Art. 3° Para fins de apuragio do ITBIL, o sujeito passivo devera se dirigir a0 Departamento
de Fiscalizacio e Tributos e apresentar formuldrio proprio de Declaragdo para
Lancamento de ITBI, devidamente preenchido e sem borrdes, rasuras, erros ou
entrelinhas, acompanhado dos documentos necessarios, na forma do Anexo Unico deste

Decreto.

Paragrafo tnico. O formulario de Declaragio para Langamento de ITBI ficara disponivel
no sitio da Prefeitura Municipal de Altindpolis, através do enderego eletrdnico

www.altinopolis.sp.vov.br.

Art. 4° Somente poderd prestar declaragdes, receber guias e praticar demais atos relativos
ao ITBI, terceiro, pessoa fisica ou juridica, que detenha procuragéo ou autorizag#o escrita
do sujeito passivo, responsabilizando-se civil e criminalmente pelos atos praticados em

seu nome pelo preposto no exercicio de suas fungdes.

Art. 5° O formulario de Declaragdo para Langamento de 1TBI é o documento préprio no
qual o contribuinte ou seu representante legal declara a descrigdo do imoével ou direito
real objeto da transmissdo imobilidria, e os dados do adquirente e transmitente para

avaliacdo do imével e calculo do ITBI perante o Departamento de Fiscalizag@o e Tributos.
§ 1° O formulario disponibilizado pela Prefeitura Municipal de Altinépolis, inclusive pela

internet, através do enderego www.altinopolis.sp.gov.br, deverd ser assinado pelo

adquirente do imovel, objeto da transferéncia, ou dos seus respectivos representantes

2

legais.
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§ 2° O cadastramento do referido formulério originara um codigo numérico que servira
para as consultas das informagdes sobre o pedido de langamento do imposto, inclusive

pela internet, através do enderego www.altinopolis.sp.gov.br.

Art. 6°. O formulario de Declaragio para Langamento de ITBI devera ser instruido com
os seguintes documentos:

I - copias do CPF ou do CNPJ e da identidade (RG) do adquirente:

11 - copias do CPF ou do CNPJ e da identidade (RG) do transmitente;

[l - copia da matricula atualizada do imével objeto da transagdo imobiliaria, expedida
pelo Cartorio de Registro de Iméveis competente, com prazo de validade de, no maximo,
90 (noventa dias) dias da data de sua expedig@o;

IV - autorizagdo ou procuragio, nos casos de abertura de processo, ou cadastramento do
pedido de langamento por meio de terceiros;

V - cépia do comprovante de enderego do adquirente, quando o imével adquirido for
terreno;

VI - copia do CPF e da identidade (RG) do pai ou da mée, quando o adquirente for menor;
VII - copia da certiddo de casamento, se casado;

VIII - copia do instrumento piiblico que deu causa ao fato gerador do ITBI (se for o caso);
IX - copia do CPF do apresentante das informagdes, caso ndo seja o contribuinte e nem o
seu representante legal;

X - informagdo do Agente Financeiro em formulério especifico, caso o imovel seja
financiado pelo Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH, com o preenchimento
obrigatorio das seguintes informagoes:

a) nome da agéncia, enderego e telefone do agente financeiro;

b) nome, CPF e assinatura do preposto do agente financeiro, responsavel pelas
informagdes;

¢) valor financiado pelo SFH;

d) valor ndo financiado (recursos proprios);

¢) valor da avalia¢do efetuada por profissional competente;

f) declaragfio, sob as penas da lei, de que as informagdes prestadas sdo verdadeiras,

mencionando, expressamente, que os recursos relativos ao contrato de financiamento sdo

&
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provenientes do SFH, observado o disposto na Lei Federal n° 4.380, de 21 de agosto de
1964, sem qualquer vinculagdo ou associagdo com qualquer outra fonte de financiamento;

XI - outros documentos que forem necessarios a comprovagédo da transag@o.

Paragrafo tinico. Nos termos do art. 2° da Lei Federal n° 8.137, de 27 de dezembro de
1990, constitui crime prestar declaragdes falsas a Administragdo Publica, inclusive quanto

a informagdo do valor de mercado do imével a ser avaliado.

Secio I1

Da Ciéncia do Lancamento

Art. 7° O sujeito passivo do ITBI seré cientificado do langamento tributario:

[ - pessoalmente, ao proprio sujeito passivo, a seu representante, mandatario ou preposto;
1l - por via postal, com aviso de recebimento, a ser datado, firmado e devolvido pelo
destinatario ou pessoa de seu domicilio;

111 - por meio eletronico, desde que comprovado o seu recebimento;

IV - por edital, publicado na imprensa oficial, quando improficuos quaisquer dos meios

previstos nos incisos anteriores.

Paragrafo tnico. Os meios de intimagdo previstos nos incisos I, IT e I1l ndo estao sujeitos

a ordem de preferéncia.
Secdo 111

Da Certidio Declaratério de Imunidade, Ndo Incidéncia, Isen¢iio e de Suspensio

de Pagamento
Art. 8° Quando na transagdo imobiliaria ndo incidir o ITBI, em razéo das situagdes

especificamente mencionadas no art. 262 da Lei n® 672/1993 - CIM, cabera ao

Departamento de Fiscalizagdo Geral e Tributos emitir a respectiva certiddo declaratoria

&

de imunidade, isengdo, ndo incidéncia ou de suspensdo de pagamento.
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Sec¢do IV
Da Base de Calculo do ITBI

Art. 9° Nos termos do art. 266 da Lei n® 672/1993 — CTM, para fins de langamento do
ITBI, a base de calculo é o valor pactuado no negécio juridico ou o valor venal atribuido

a0 imé6vel ou ao direito transmitido, se este for maior.

§ 1°. Para os fins deste artigo, considera-se valor venal o valor pelo qual o bem ou direito

seria negociado a vista, em condigdes normais de mercado.

§ 2° Os valores venais dos iméveis poderdo ser atualizados periodicamente, de forma a
assegurar sua compatibilizagdo com os valores praticados no Municipio, através de
pesquisa e coleta amostral permanente dos pregos correntes das transagdes e das ofertas

a venda do mercado imobilidrio.

Subsecio |
Da Apuragio da Base de Cilculo

Art. 10. Para apura¢io da base de calculo do imposto, a Administragdo Tributéria
procederd 4 avaliago fiscal dos bens ou direitos transmitidos, que sera realizada no prazo
de até 15 (quinze) dias, contados da apresentagao da Declaragéo para Langamento do

ITBI.

§ 1° A estimativa fiscal do valor de mercado do bem imovel a ser transferido sera realizada
Pelo Departamento de Fiscalizagéo e Tributos, cuja mensuragao tera como base:
I - as informagdes e os valores declarados pelo contribuinte;

11 - as caracteristicas constantes do cadastro imobiliario da Prefeitura Municipal;

111 - a localizagdo do imovel;
IV - 0 padrio de acabamento e o estado de conservagéo observados em vistoria;
V - os valores de transagdes e ofertas de imoveis assemelhados aferidos no mercado

imobiliario e dispostos na Declaragéo para Langamento do ITBI a que se refere o art. 5°,

§25%
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VI - as estimativas fiscais histéricas de valores de mercado de imodveis assemelhados
realizadas nos ultimos 12 (doze) meses;

VII - os valores do Custo Unitario Basico da Constru¢do Civil - CUB, fornecidos pelo
Sindicato da Industria da Construgdo Civil no Estado do Rio de Janeiro - SINDUSCON
—RJ.

§ 2° O prazo para determinagdo da estimativa fiscal e langamento do ITBI sera de até 15
(quinze) dias tteis, a contar do cadastramento do pedido de langamento do ITBI, desde
que este ndo apresente pendéncias de documentagdo ou informagdes necessarias,
ressalvados os casos fortuitos e de for¢a maior a serem analisados pela Administragdo

Fazendaria Municipal.

§ 3° Caso seja verificada alguma pendéncia no pedido inicial durante o fluxo das
atividades. o contribuinte devera ser informado, de acordo com os contatos fornecidos,

sendo suspenso o prazo para langamento do imposto desde o instante da pendéncia

encontrada.

§ 4° A estimativa fiscal tera validade de 90 (noventa) dias a partir da data da avaliagdo, €
caso ndo seja efetuado o pagamento do ITBI neste periodo, o adquirente devera realizar
novo pedido de langamento referente a0 mesmo fato gerador, sendo, em razdo deste fato,

procedida a uma nova estimativa fiscal.

§ 5° Caso seja comprovado erro na determinagéo da estimativa fiscal calculada na €poca
do pedido de langamento do imposto, distanciando-se mais de 30% (trinta por cento) do
valor de mercado, a autoridade fazendaria devera desconsiderar o prazo de validade do §
4°, e proceder a reviséo de oficio através de novo langamento.

§ 6° O contribuinte do ITBI s6 podera utilizar o Documento de Arrecadagdo Municipal
(DAM) durante o periodo de validade da estimativa fiscal.

§ 7° A avaliagdo fiscal serd realizada pela Administragdo Tributiria com base em

informagdes técnicas disponiveis na forma do § 2° do art. 9° deste Decreto.

&




Prefeitura de Altinopolis

Rua Major Garcia, 144 - CEP 14350-000
Fone / Fax: (16) 3665.9500
e-mail: gabinete@altinopolis.sp.gov.br

San Paulo
Subsecio 11

Do Procedimento de Arbitramento Fiscal

Art. 11. Nio concordando a Administragio Fazendaria com o valor declarado do bem ou
direito transmitido, ou com os esclarecimentos, declaragdes, documentos ou
recolhimentos prestados, expedidos ou efetuados pelo sujeito passivo ou por terceiro
legalmente obrigado, instaurar-se-4 o respectivo procedimento administrativo de

arbitramento da base de célculo e aplicagio das demais cominagdes legais.

Pardgrafo amico. A critério da Administragdio Municipal, os autos do processo de
langamento de ITBI poderdo ser encaminhados ao avaliador imobilidrio oficial ou a
Comissdo de Avaliacdo a ser criada por ato do Prefeito Municipal, que devera se
pronunciar quanto ao valor pelo qual o bem imével poderia ser negociado a vista em

condigdes normais de mercado.

Art. 12. Apurado o valor do imposto, serd expedida Notificagdo de Langamento e Guia

de Recolhimento com vencimento em até 10 (dez) dias.

CAPITULO II
DO CONTENCIOSO FISCAL

Art. 13. Nio concordando o contribuinte com o valor langado pela fiscalizag@o tributaria,
podera o mesmo impugné-lo, no prazo de 20 (vinte) dias da ciéncia do langamento,
apresentando os seguintes documentos:

I - qualificagio do interessado contendo nimero do RG, namero do registro no
CPF/CNPJ, domicilio tributério, telefone de contato, e-mail e instrumento de procuragdo,
no caso de representante legal ou preposto;

IT - os dados do imével ou dos bens objeto do langamento;

111 - a guia do ITBI objeto da impugnac¢&o:

IV - os motivos de fato e de direito em que se fundamenta o pedido;

V - no minimo 2 (dois) dos seguintes documentos que fundamentem o valor contraditério

declarado:
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a) laudo técnico de avaliagdo elaborado por profissional competente até 6 (seis) meses
antes do pedido de langamento do ITBI;

b) antincios atualizados em jornais ou revistas especializadas em transagdes de imoveis
semelhantes;

¢) copia de pagina de internet de empresas do ramo imobiliario que contenha oferta de
imoveis assemelhados;

d) fotos do imével que comprovem o estado da construgio, seu padréo de acabamento ou
estado de conservacao;

¢) pareceres de 6rgdos competentes sobre a localizagio do imével em érea de preservagéo
ambiental, 4drea de interesse social ou de risco;

f) contrato de compra e venda ou cessdo de direitos através de instrumentos publicos ou

particulares, inclusive suas promessas;

VI - outros documentos que achar necessarios a comprovagdo dos motivos alegados.

§ 1° O declarante devera trazer ao processo novas informagdes ou documentos que
comprovem os fatos alegados, sob pena de néo ser o pedido apreciado pela autoridade

julgadora.

§ 2° Em situagdes que julgar necessario, a fiscalizagdo tributaria podera exigir laudo
técnico de avaliagdo imobilidria, assinado por profissional regularmente habilitado, que
contera os valores que o requerente julgar corretos para atribui¢do do valor venal do

imovel.
§ 3° Recebida a impugnag@o, 0 processo sera encaminhado a autoridade fiscal que efetuou
o langamento para apresentagdo de contestagio fiscal e, em seguida, para julgamento da

Comissdo nomeada para este fim.

Art. 14. O processo de impugnagdo ao langamento do ITBI sera arquivado sem analise

de mérito caso apresente pagamento anterior a data de sua abertura.

@
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Paragrafo winico. Se o pagamento tiver ocorrido posteriormente a data de abertura do
processo, o julgamento devera ser precedido de ressalva informando as circunstancias

que motivaram o langamento contestado.

Art. 15. A nova estimativa provocada pela impugnagdo ofertada sera realizada por meio
de vistoria no imovel, a qual deverd ser previamente agendada e comunicada ao

adquirente.

§ 1°. No caso de vistoria no imovel e se o mesmo estiver fechado ou néo for permitido o

acesso as suas dependéncias, sera mantido o valor da estimativa fiscal inicial.

§ 2°. Em casos excepcionais, quando for impossivel o acesso ao imével, admitir-se-d a
adogéo de uma situagdo de avaliagfo paradigma, a qual deve ser explicitada no laudo de

reavaliagdo.

Art. 16. O processo de impugnagio ao langamento do ITBI implicara na elaboragdo de
laudo técnico fundamentado referente ao valor da base de célculo do imposto, resultando

na manutengao, diminuigdo ou aumento do valor contestado.

Art. 17. O prazo para concluir o processo de impugnagdo do langamento sera de até 15
(quinze) dias uteis contados da data de sua abertura, ressalvadas as situagdes que
apresentarem pendéncias, ou na ocorréncia de caso fortuito e de for¢a maior a serem

analisados pela Administragdo Municipal.

Art. 18. Comprovada a qualquer tempo pela fiscalizagdo tributdria a omissdo de dados
ou a falsidade das declaragdes consignadas nas escrituras ou instrumentos particulares de

transmissdo ou cessdo, o imposto ou sua diferenga serdo exigidos com o acréscimo da

multa fiscal cabivel, calculada sobre o montante do débito atualizado, sem prejuizo dos

acréscimos devidos em razdo de outras infra¢des eventualmente praticadas.

Paragrafo iinico. Cabe aos notarios e oficiais de Registro de Iméveis ou seus prepostos,

verificar a exatiddo e a suprir as eventuais omissdes dos elementos de identificagéo do

&
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contribuinte e do imével transacionado no documento de arrecadagdo, nos atos em que

intervierem.

Secio Unica

Da Restitui¢ido

Art. 19. O ITBI sera restituido, no todo ou em parte, observada a prescrigéo, quando:

I - néio se completar o ato ou contrato por forga do qual tiver sido pago;

1 - for declarada, por decisdo judicial transitada em julgado, a nulidade do ato ou contrato
pelo qual tiver sido pago;

[1I - for declarada a ndo incidéncia ou reconhecida a isen¢io;

IV - houver sido recolhido a maior.

§ 1° O valor da restituigio relativa ao ITBL inclusive acréscimos, se houver, sera corrigido

pelo mesmo indice aplicado aos demais tributos municipais.

§ 2° No caso do inciso I, o requerente deverd apresentar os seguintes documentos:

[ - certiddo de matricula do im6vel ou copia autenticada da mesma, com prazo de validade
de, no maximo, 60 (sessenta) dias corridos, contados da data de sua expedigdo e com
emissdo posterior ao pagamento da guia de ITBI;

Il - declaragdo do adquirente acerca dos fatos que motivaram a ndo efetivagdo ou

desisténcia do negocio juridico que motivou o langamento do tributo.

Art. 20. Os débitos vencidos, nio pagos e nem impugnados no prazo legal, serdo

encaminhados para inscrigdo e cobranga em divida ativa.

CAPITULO 111
DISPOSICOES FINAIS

Art. 21. Cabe aos notérios e oficiais de Registro de Imdveis ou seus prepostos, apresentar
mensalmente ao Departamento de Fiscalizagdo e Tributos, até o dia 15 (quinze) de cada

més, relagio completa de todos os atos e termos lavrados, registrados, inscritos e

&
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averbados, ocorridos no més anterior, que impliquem a incidéncia do imposto,
compreendendo as mutagdes patrimoniais definidas no art. 261 da Lei n.° 672/1993 -
CTM.

Art. 22. As impugnagdes e os recursos administrativos contra os langamentos de ITBI

serfio protocolados no Servigo de Protocolo Geral da Prefeitura Municipal.

Art. 23. Fica aprovado o modelo de Declaragdo para Langamento de ITBI, conforme o

disposto no Anexo Unico.
Art. 24. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.

Altin6polis, 04 de setembWZOlS.

Procuradera do Municipio



